Allegato sub a) alla delibera di Consiglio Comenal 52 del 30.10.2009

COMUNE DI CASALSERUGO

- Prov. di Padova -

Limiti e modalita applicative

degli interventi previsti dagli articoli 2, 3 e 4
della legge regionale 8 luglio 2009, n. 14



In data 8 luglio 2009 e stata approvata la Legggid®ale n. 14 Intervento regionale a sostegno del settore
edilizio e per favorire 'utilizzo dell’edilizia stenibile e modifiche alla legge regionale 12 logli007, n. 16

in materia di barriere architettonich&.che ha I'obiettivo dichiarato di agevolare un gdato rilancio
dell’attivita edilizia e la sostituzione del patoemo edilizio non piu rispondente all’attuale siigne
tecnologica ed energetica.

In particolare la stessa Legge Regionale n. 14/2008eroga alle previsioni dei regolamenti comueal
degli strumenti urbanistici e territoriali, comugrovinciali e regionali, consente:

» [l'ampliamento degli edifici esistenti nei limiti Id@0 per cento del volume se destinati ad uso
residenziale e del 20 per cento della superficpeda se adibiti ad uso diverso (art. 2);

» la sostituzione e il rinnovamento del patrimonidligid esistente, mediante la demolizione e
ricostruzione degli edifici realizzati anteriormerdl 1989 che necessitano di essere adeguati agli
attuali standard qualitativi, architettonici, ereligi, tecnologici e di sicurezza, con possibilitia
aumentare, fino al 40 per cento, il volume o laesfipie coperta rispettivamente degli edifici a@ us
residenziale e di quelli adibiti ad uso diversd.(3y.

L'art. 9, comma 5, della legge prevede, in cap@anuni, la facolta di stabilire se e con qualeritri
“limiti e modalitd applicare la normativa di cui agli artt. 2, 3 eSpecificatamente, il Consiglio Comunale é
chiamato a deliberare sulla base di specifichetaaioni di carattere urbanistico, edilizio, paessiicp ed
ambientale.

Dato preliminarmente atto della volonta di dare uiBp al sistema economico e di perseguire obiediivi
riqualificazione e miglioramento del patrimonio legio esistente, si evidenzia che e stata openagaettura
coordinata con riferimento a:

- legge regionale n. 14/2009;

- deliberazioni di Giunta n. 2499 e n. 2508 del 4s4g@009, nonché deliberazione di Giunta n. 277 d
22 settembre 2009, con le quali la Regione ha mwwto ad emanare le disposizioni integrative alla
legge regionale n. 14 del 2009;

- legge regionale 9 ottobre 2009, n. 26, con la glaaRegione ha provveduto ad aggiornare l'articglo
comma 2; I'articolo 6, comma 3 e l'articolo 10, ama 1 della L.R. n. 14/2009, nonché a definire, con
interpretazione autentica, gli articoli 7 e 9, con3d,6,7, della medesima L.R. n. 14/2009, relatigate
alla “prima abitazione del proprietarice “prima casa di abitazione”;

in relazione agli atti di pianificazione interna:

- P.R.G. vigente e normativa ad esso correlata;

- P.A.T., adottato con delibera di C.C. n. 21 deDB&009, e normativa ad esso correlata;
- P.A.T.l.,, adottato con delibera di C.C. n. 5 del0Z.2009, e normativa ad esso correlata.

Tali analisi hanno permesso di definire I'ambitoagtiplicazione della L.R. n. 14/2009, e s.m.i.,r pe
territorio comunale, con la definizione dei limitidelle modalita che di seguito si riportano, pd®ando gli
ulteriori incentivi di carattere economico di clliat. 7, comma 2, della legge regionale.
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| ART. 1 L.R. 14/2009 - FINALITA’

Art. 1, comma 2

“Le disposizioni di cui alla presente legge si appho anche agli edifici soggetti a specifiche ferh
tutela a condizione che gli interventi possano essetorizzati ai sensi della normativa statalegimale o
dagli strumenti urbanistici e territoriali”.

“Si evidenzia che il comma fa riferimento a spetif forme di tutela da qualsiasi fonte normativansi
previste statale, regionale, comunale. La disposij di per sé generica, pone un principio genecdle
viene poi sviluppato nel successivo articolo 9,ick0 specificamente ai limiti di applicabilita dellegge,
ove si individuano quei vincoli che non sono “swgisli’, e per i quali risultano quindi inapplicahilgli
articoli 2, 3 e 4, distinguendoli da quelli che iomgono una verifica in concreto”. (Allegato A) alla
D.G.R.V. n. 2797/2009).

Presa visione degli strumenti urbanistici vigentiadottati, si precisa che, relativamente ai falalbiric
ricompresi nelle aree di rispetto dei beni arctotati storico-ambientali di cui all'allegato B Rlepertorio
normativo del P.R.G. vigente, la legge regional@ ®o applicabile in quanto per tali fabbricati sono
attualmente _ammessi unicamente gli interventi di alla lettere a) (manutenzione ordinaria), b)
(manutenzione straordinaria) e c) (risanamentaiaueo conservativo) dell’art. 31 della L. n. 45%/

Si ricorda che sono altresi esclusi dall'ambitcapplicabilita della legge i fabbricati ricadentl’iaterno
delle aree di rispetto del depuratore comunaleingteriale (art. 28 delle N.T.A.).

Inoltre, con riferimento al P.A.T. adottato conildeta di Consiglio Comunale n. 21/09, risultanoles
dall'ambito di applicabilita della legge i fabbricaécadenti nell’ambito della fascia di rispettelth discarica
Roncajette (art. 22/1 delle N.T.A.) e nelle areassificate come “Aree non idonee” rispetto alla
Compatibilita geologica (art. 33 delle N.T.A.).
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| ART. 2 L.R. 14/2009 - INTERVENTI EDILIZI

Art. 2, comma 1.

“Per le finalita di cui all'articolo 1, in deroga He previsioni dei regolamenti comunali e degliustrenti
urbanistici e territoriali, comunali, provinciali eegionali, & consentito 'ampliamento degli edisistenti
nei limiti del 20 per cento del volume se destimatiuso residenziale e del 20 per cento della digier
coperta se adibiti ad uso diverso”.

“Gli interventi di ampliamento possono essere openad limiti quantitativi consentiti e ferme resi@o le
esclusioni elencate all’articolo 9, in deroga allegole poste dagli atti di pianificazione di ogidllo, ivi
comprese quelle relative ai limiti di altezza, allstanze minime fissate dai piani regolatori gexiefatte
salve per queste ultime le inderogabili disposizidinfonte statale ai sensi dell’articolo 9 , comr@adella
legge in commento”. (Allegato A) alla D.G.R.V. ii92/2009).

Relativamente ai parametri urbanistico ediliziCbmune di Casalserugo definisce le seguenti madialit
merito all’'attuazione degli interventi previsti diagrticoli 2 e 3 della L.R. n. 14/2009:

- Distanza minima dai confinper le zone C1, C2, D1, D2, E, , sono derogadillistanze minime dai
confini di proprieta previste dal P.R.G. vigentencatto di consenso dei terzi confinanti registrato
trascrittg fermo restando la normativa di cui all'art. 838l Codice Civile; al D.M. 2 aprile 1968 n.
1444; al D.M. 1 aprile 1968 n. 1404; all'art. 26eguenti del D.P.R. 16 dicembre 1992 n. 495, a.s.m

- Altezza massima dei fabbricatper le zone B, C1 e C2 = 10 metri;
per le zone D1 e D2 = 11,50 metri
per le zone E= come da P.R.G. vigente

Per quanto attiene alla definizione di superfi@pearta si conferma quanto previsto dal P.R.G. tigen

Si ribadisce che per gli ampliamenti in fasciaisipetto stradale dovranno essere rispettate l@si@pni di

cui al D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495 e sue ssibeemodifiche ed integrazioni; quindi, detti anaplienti,
saranno consentiti solo qualora “non fronteggine”skrade - pertanto dovranno essere realizzati sul
prospetto opposto a quello prospiciente la stradaas sporgere dallo stesso - ; in caso contradosianno
rispettare i limiti prefissati dalla norma richiaraa

Resta inteso che gli ampliamenti in zona agricodene peraltro gia previsto dall'art. 44 della LiR11/04,
dovranno essere eseguiti nel rispetto integralie diplologia originaria. Le richieste di interverftrmulate

ai sensi dellart. 6 della L.R. N. 14/2009 in zoRasaranno subordinate al parere favorevole della
Commissione Edilizia.
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| ART. 2 L.R. 14/2009 - INTERVENTI EDILIZI

Art. 2, comma 4.
“In caso di edifici composti da piu unitd immobiiialampliamento pud essere realizzato anghe
separatamente per ciascuna di esse, compatibilmemtele leggi che disciplinano il condominio degli
edifici, fermo restando il limite complessivo stabial comma 1. In ipotesi di case a schiera I'dimmento
€ ammesso qualora venga realizzato in maniera tméaon le stesse modalita su tutte le case appante
alla schiera”.

“Con le nuove norme e possibile ampliare la cubatlefiunita abitativa del 20%, purché nel rispettelle
norme del codice civile e del regolamento condceieniTali opere non devono ledere i diritti deglira
condomini o creare problemi di tipo strutturale stetico. Vanno richiamati, ad esempio, I'art 1128 d
codice civile che consente opere che "non recharmd alle parti comuni dell'edificio”, I' art. 112€.c. che
vieta le "innovazioni che possano recare pregiud&ila stabilita o alla sicurezza del fabbricatdyec ne
alterino il decoro architettonico o che rendanouwaé parti comuni dell'edificio inservibili all'uso al
godimento anche di un solo condomino”, e I'art. I12.c. che regola il caso della costruzione sopra
I'ultimo piano dell’edificio.

Per quanto riguarda le case a schiera la norma poe I'obbligo di estendere il progetto all’intero
complesso edilizio, preservandone l'armonia ardhitgica e formale: cid0 pud avvenire mediante
presentazione di un’istanza edilizia comune daepdrttutti i proprietari.

Va specificato che la norma é finalizzata a ganantia conservazione dei caratteri architettonicil de
complesso e che il requisito dell’ “uniformita” vguindi inteso come coerenza delle forme architéttosi
(Allegato A) alla D.G.R.V. n. 2797/2009).

Si specifica che la richiesta di intervento foratalai sensi dell’'art. 6 della L.R. n. 14/2009 latiea ad una
unita edilizia ricompresa in un fabbricato compodéopiu unita immobiliari o in un fabbricato a seia,

dovra essere sottoscritta da tutti i proprietawia/enti titolo dell'intero fabbricato, i quali d@anno apporre
la propria firma anche sugli elaborati di progatitativi alle parti comuni, e sara subordinatgpatere
favorevole della Commissione Edilizia previa praagione di un progetto unitario.

In ogni caso gli ampliamenti degli edifici compod8 piu unita immobiliari potranno prevedere, attrao
un intervento di ristrutturazione, 'aumento dehrero delle unita immobiliari, ferma restando laifiea dei
requisiti igienico-sanitari, nonché degli standarthanistici e di progetto previsti dalle vigentirme di
Legge e di P.R.G.
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| ART. 6 L.R. 14/2009 —TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO E PROCEDIMENTO

Art. 6, comma 3.
“La DIA deve essere corredata dalla seguente docuazone:
a) attestazione del titolo di legittimazione;
b) asseverazione del professionista abilitato cheosative la DIA ....".

Si richiama quanto previsto dal comma 1, art. 7lladeL.R. 9 ottobre 2009 n. 26, in merito
all'’Asseverazione del professionista abilitato sb&oscrive la DIA, il quale deve attestare :

“la conformita delle opere da realizzare agli strumieurbanistici e regolamenti edilizi vigenti e aeli
eventualmente adottati, come integrati dalle nodneui alla presente legge, nonché la sussistemnzatig
le condizioni cui la presente legge subordina lalizzazione dell'intervento

| ART. 7 L.R. 14/2009 — ONERI E INCENTIVI

Art. 7, comma 2.
“I comuni possono stabilire ulteriori incentivi diarattere economico in caso di utilizzo delle tebsi
costruttive della bioedilizia o che prevedano daiso alle energie rinnovabili”.

“Ferma restando la riduzione del contributo di castione individuata dal comma 1 del presente altico
Comuni possono stabilire ulteriori forme di incefttione economica collegate al sostegno delle ¢bherdli
bioedilizia e della produzione di energia rinnoviabinei limiti delle competenze loro assegnatettaralosi

di misure di carattere economico sono ovviamentéuss da tali forme di incentivazione, ulteriorbbnus”
edificatori.

Gli interventi incentivabili sono individuati daldnune secondo criteri che ne accertino la coerarmai
requisiti previsti. L'applicazione di tali criteeve essere dimostrata, dal soggetto interessatoapposita
documentazione tecnica che costituisce parte iatggr della documentazione richiesta per il titolo
abilitativo” (Allegato A) alla D.G.R.V. n. 2797/20]

Ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 7pmma 2, della L.R. n. 14/2009, viene previsto lfe=o totale
del costo di costruzione nel caso di raggiungimatitoertificazione energetica in classe B, o suyeri
dell'intero edificio.
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| ART. 9 L.R. 14/2009 — AMBITO DI APPLICAZIONE

Art. 9, comma 5.
“Fermo restando quanto previsto dai commi 1, 2, @ & comuni entro il termine del 30 ottobre 2009
deliberano sulla base di specifiche valutazioni ahrattere urbanistico, edilizio, paesaggistico |ed
ambientale, se e con quali ulteriori limiti e mod&lapplicare la normativa di cui agli articoli 3 e 4”.

Presa visione degli strumenti urbanistici vigerti adottati, e sulla base delle valutazioni di @ucomma
succitato, si escludono dall'ambito di applicahikitegli articoli 2, 3 e 4della L.R. n. 14/2009:

con riferimento al P.R.G. vigente

i fabbricati ricadenti in zona C1 ma soggetti agattazione urbanistica unitaria, nonché le attipitdgduttive

in zona impropria di cui all'allegato C) al RepeitoNormativo, per le quali valgono le prescrizioiportate

nelle singole schede di P.R.G. e, relativamentallaljato E al Repertorio Normativo — Schede pruget
zone di trasformazione — gli ambiti individuati cerScheda progetto 7R, Scheda progetto 9R e Scheda
progetto 15R;

con riferimento al P.A.T. adottato con deliberagah C.C. n. 21/09

le Ville individuate nella pubblicazione dell’lstiio Regionale per le Ville Venete (art. 58 dell@ .) e gli
edifici e complessi di valore monumentale-testimatmi(art. 59 delle N.T.A.), nonché le aree clasaié
come pertinenze scoperte da tutelare (art. 60 Nel6A.). Sono esclusi anche gli Ambiti soggettiaaee di
riqualificazione e riconversione (art. 48 delle M) e le aree di urbanizzazione consolidata ricesg
all'interno della A.T.O. 3/1;

con riferimento al P.A.T.I. dell’Area Metropolitardi Padova adottato con deliberazione di C.C/G9:5
si escludono dall’ambito di applicabilita della L.R 14/2009 le Ville Venete (art. 23.1.1. dell@M.), gli
immobili di valore testimoniale-monumentale (ar8.21. delle N.T.A.) e i relativi contesti figurati(art.
23.1.2. delle N.T.A)).

Per gquanto non espressamente disciplinato dalle menti disposizioni si applicano le vigenti norme di
Legge, Regolamentari e di P.R.G.
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